Eldterjesztés

Az Evern Invest Hungary Ingatlanforgalmazé Kft.-vel megkotott
Telepiilésrendezési Szerzédés 5. szami médositasanak elfogadasarol

. eléterjesztés szama: 34/2026.
. eloterjesztést készitd személy neve: Tusnady Zsolt
. el6terjesztést készitésében kozremiik6dd személy neve: Bainé Gorzé Edit
. eloterjesztés mellékleteinek felsoroldsa:
- 1. melléklet — hatarozati javaslat
- 2. melléklet — kérelem
- 3. melléklet — Telepiilésrendezési Szerz6dés 5. szamt médositisa - tervezet

5. elbterjesztést tirgyald bizottsagok felsoroldsa:

Gazdasagi bizottsag
6. elSterjesztés nyilt vagy zart iilésen val6 targyaldsa: nyilt
7. eléterjesztésrol valé dontés formdja: egyszerti t5bbség
8. eldterjesztéshez felhasznalt jogszabalyok felsoroldsa: 2023. évi C. térvény a magyar
epitészetrél (a tovabbiakban: Méptv.); 253/1997. (XIL 20.) Korm. rendelet az orszigos
telepiilésrendezési és épitési kdvetelményekrdl (a tovabbiakban: OTEK); 419/2021. (VIL 15.)
Korm. rendelet a telepiiléstervek tartalmarél, elkészitésének és elfogadasanak rendjérsl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl, Paty Kozség Onkormanyzat
Képviselo-testiiletének  20/2017. (X. 12.) onkorményzati rendelete a helyi épitési
szabalyzatr6l (tovibbiakban HESZ)
9. napirendi ponthoz meghivottak: Evern Invest Hungary Ingatlanforgalmazé Kft.

BN e

Tisztelt Képviseld-testiilet!
Tisztelt Bizottsag!

2021. éprilis 22. napjan Paty Kozség énkorményzata ¢s az Evern Invest Hungary
Ingatlanforgalmazo Kft. Telepiilésrendezési Szerzodést (a tovabbiakban: TRSZ) kotott a Paty
Laposi és Malomi diilok teriiletét érinté telepiilésrendezési eszkdzok médositasaval
kapcsolatban. Szerz6d6k a TRSZ-t eddig négy alkalommal médositottak.

Banhidi Dévid fejlesztési mémdk kérelmet nytjtott be a TRSZ Ujabb moédositasira az
Onkorményzat felé (2. melléklet). A HelloParks ipari parkjénak tulajdoni viszonya megoszlik
a kiilonb6zé Futureal cégcsoport altal kezelt ingatlanalapok kozott. Az Onkorményzattal
kotott TRSZ szerz6d6 fele az Evern Invest Hungary Ingatlanforgalmazo Kft. mellé szeretnék
felvenni a tobbi érintett ingatlanalapot is. A jelenleg is zajlé és jovoben tervezett
vagyonataddsok mind a TRSZ-en alapulnak, de a vizikézmiivek, utak, ingatlanok és egyéb
vagyoni miiszaki elemek atadésa nem az Evern Invest Hungary Ingatlanforgalmazé Kft.-b6l
fog megtorténni, hanem az 1ij belépd alapok egyikébsl.

Az 5. szami moédositds megkotése esetén a Fejlesztékre vonatkozod kotelezettségek a
bevondsra kertil6 Gj alapokra érvényes marad.



A Telepiilésrendezési Szerz6dés modositasanak tervezetét az elbterjesztés 3. melléklete
tartalmazza.

Donteni szitkséges a benydjtott Telepiilésrendezési Szerz6dés 5. szdmu modositasa
tervezetének elfogadasarol, valamint felhatalmazast kell adni Paty K6zség Polgarmesterének

annak alairasara.

Péty, 2026. januér 28. A

“ Székely Laszlo
polgarmester



1. melléklet a 34./2026. szimu el6terjesztéshez

HATAROZATI JAVASLAT

Targy: Az Evern Invest Hungary Ingatlanforgalmazé Kft-vel megkotott
Telepiilésrendezési Szerzédés 5. szama médositasanak elfogadasardl

Pty Kozség Onkorményzata Képviseld-testiilete ugy dont, hogy a Paty Kozség
Onkorményzata és az Evern Invest Hungary Ingatlanforgalmazé Kft. kozoétt 2021. 4prilis 22.
napjan megk6tott és 2022. 4prilis 6. napjan, 2024. junius 28. napjan, tovabba 2025. januar 8.
napjan ¢s 2025. oktdber 15. napjan médositott Telepiilésrendezési Szerzédés 5. szami
moédositasanak tervezetét elfogadja, tovabba felhatalmazza Paty Kozség Polgarmesterét a
Telepiilésrendezési Szerzodés 5. szami médositasanak alairaséara.

Hatiridé: azonnal
Felelés: Székely Laszl6 polgarmester
Dr. Jancsar Gyorgy ligyvéd
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HelloParks TRSZ médositas -- tovabbi fejleszts alapokkal bévités

Tisztelt Tusnady Zsolt Féépitész Ur!

Mellékelt rajzon szinezéssel lathato, hogy a HelloParks ipari parkjanak tulajdoni
viszonya megoszlik a kiilonb6z6 Futureal cégcsoport altal kezelt ingatlanalapok
kozott. Az Onkormanyzattal kotétt TRSZ szerzéd6 fele az Evern Invest Hungary Kift.
mellé szeretnénk felvenni a t6bbi érintett relevans ingatlan alapot is. A jelenleg is
zajlo és jovbben tervezett vagyonatadasok mind a TRSZ-en alapulnak, de a
vizikozmlivek, utak, ingatlanok és egyéb vagyoni miiszaki elemek atadésa nem az
Evern Invest cégbél fog megtdrténni, hanem az Uj belépd alapok egyikébél.

A mellékelt 5. sz&m( médositas megkotése esetén a Fejlesztokre vonatkozo
kotelezettségek a bevonasra kerlil Uj alapokra érvényes marad. A Kiilén epapiron
megkuildott harom ingatlan atadasanal, a 2025-ben elkezdett Paty Onkormanyzat —



DAKQV — HelloParks vizikozmii vagyonatadasanal, a folyamatban 1évé
Kozaromi-patak eljarasaban is mar belépnének az (j alapok mint eljaré/koltségviseld
felek, ezért szeretnénk a TRSZ mdédositasat mielébb kérvényezni.

Kérem legyenek kedves megkeresésemet 2026 februar havi KT Ulésen
eléterjeszteni. Amennyiben ehhez szikséges tovabbi informéacié vagy személyes
egyeztetés a témaban, Ugy kérem jelezzék és intézkedem.

Udvézlettel,

Banhidi David

fejlesztési mérnok

+36 70 647 9936
david.banhidi@helloparks.com

1082 Budapest, Futé utca 47-53.

Mellékletek szama: 2
Fajinév Méret
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TELEPULESRENDEZESI SZERZODES 5. SZAMU MODOSITASA

A jelen telepiilésrendezési szerzédést modosit6 szerz8dés (a ,,Szerzédés™) az alabbi felek kozott:

(M

(2)

3)

“4)

®)

Pity Kozség Onkorminyzata (székhely: 2071 Pity, Kossuth L. u. 83., torzskonyvi
azonositészam: 730204, adészam: 15730208-2-13, statisztikai szamjel: 15730208-8411-321-
13, képviseli: Székely Laszlé polgirmester) mint dnkorményzat (az ,,Onkormdnyzat”);
masrészrol

az EVERN INVEST HUNGARY Ingatlanforgalmazé Korlitolt Felelgsségii Tarsasig
(székhely: 1082 Budapest, Fut6 utca 47-53. VIL em.; cégjegyzékszam: 01-09-880094; addszam:
13923767-2-42; statisztikai szamjel: 13923767-6810-113-01) mint fejleszté (a ,,Fejleszt6 17°);

FINEXT GLOBAL 2. PEDCO INGATLANFORGALMAZO RESZALAP (mely a
FINEXT GLOBAL INGATLANFORGALMAZO ZARTKORU ESERNYOALAP
részalapjaként j6tt 1étre, székhely: 1082 Budapest, Fut6 utca 43-45., VL. em, MNB nyilvéntartasi
szama: 1221-39-2, ad6szama: 19051176-2-42, statisztikai szdmjele: 19051176-6810-915-01,
torvényes képviseletében eljar: FINEXT Befektetési Alapkezel§ Zartkdriien Miikods
Részvénytarsasig mint befektetési alapkezeld, cégjegyzékszama: 01-10-044934, székhelye:
1082 Budapest, Fut6 utca 43-45. V1. em., ad6szdma: 13052502-2-42, statisztikai szamjele:
13052502-6630-114-01) mint fejleszt6 (a ,,Fejlesztd 27);

HELLOPARKS FOUR ALPHA INGATLANFEJLESZTO RESZALAP (mely a
HelloParks Four Ingatlanfejleszté Zartkorli Esernydalap részalapjaként jott létre, MNB
nyilvantartasi szdma: 1222-88-1, ad6szdm: 19342485-2-42; statisztikai szamjele: 19342485-
6810-915-01; székhely: 1082 Budapest, Fut6 utca 43-45. VL; térvényes képviseletében eljar:
FINEXT Befektetési Alapkezeldé Zartkoriien Miikodd Részvénytarsasag, székhelye: 1082
Budapest, Futé u. 43-45., VI. em.; cégjegyzékszama: 01-10-044934; adészama: 13052502-2-
42; statisztikai szimjele: 13052502-6630-114-01) mint fejlesztd (a ,,Fejleszté 3”); és

HELLOPARKS GLOBAL 2 INGATLANFEJLESZTO RESZALAP (mely a Helloparks
Global Ingatlanfejleszté Zartkori EsernySalap részalapjaként jott létre, MNB nyilvantartési
széma: 1221-97-2, adészam: 19396202-2-42; statisztikai szamjele: 19396202-6810-915-01;
székhely: 1082 Budapest, Futo utca 43-45. VI; torvényes képviseletében eljar: FINEXT
Befektetési Alapkezeld Zartkérlien Miikod6 Részvénytarsasag, székhelye: 1082 Budapest, Futé
u. 43-45., VL. em.; cégjegyzékszama: 01-10-044934; adészama: 13052502-2-42; statisztikai
szamjele: 13052502-6630-114-01) mint fejlesztd (a ,.Fejleszté 4”; a Fejlesztd 1, a Fejlesztd 2,
a Fejlesztd 3 és a Fejlesztd 4 egyiittesen a ,Fejleszt6k”, barmelyikiik a ,Fejleszté”; az
Onkorményzat és a Fejleszték egyiittesen a ,,Felek”, barmelyikiik a ,,Fél”)

jott létre.

ELOZMENYEK

(A)

(B)

Az Onkorményzat és a FejlesztSk kozott 2021. 4prilis 22. napjan telepiilésrendezési szerz6dés
jott 1étre, amelyet a Felek 2022. 4prilis 6. napjan, 2024. junius 28. napjan, 2025. januér 8. napjan
és 2025. oktéber 15. napjan modositottak (a ,, Trsz”).

Tekintettel arra, hogy a Fejlesztési Teriilet nagy része mar nem Fejlesztd 1, hanem a Fejlesztd
2, a Fejlesztd 3 és a Fejleszté 4 tulajdonaban van, ezért sziikségessé valt, hogy Fejleszt6 2, a
Fejlesztd 3 és a Fejleszté 4 bevonasra keriiljon a Tsrz. teljesitésébe.



(9] A Fejlesztdk és az Onkorméanyzat a fentikre tekintettel a Trsz.-t egyezd akarattal a jelen
Szerz6déssel modositjak.

EZERT a Felek a kovetkezSkben allapodnak meg:
1. ERTELMEZES

A jelen Szerz8désben hasznalt nagy betiis fogalmak és kifejezések a Trsz.-ben meghatarozott
jelentéssel birnak, kivéve, ha a jelen Szerz6dés eltéréen rendelkezik.

2. MODOSITO RENDELKEZESEK
2.1. A Trsz.-hez a jelen Szerz6dés alairasival az alabbi felek csatlakoznak:

(a) FINEXT GLOBAL 2. PEDCO INGATLANFORGALMAZO RESZALAP (mely
a FINEXT GLOBAL INGATLANFORGALMAZO ZARTKORU ESERNYOALAP
részalapjaként jott 1étre, székhely: 1082 Budapest, Futé utca 43-45., VI. em, MNB
nyilvéntartdsi szdma: 1221-39-2, addszama: 19051176-2-42, statisztikai szamiele:
19051176-6810-915-01, képviseli: FINEXT Befektetési Alapkezelé Zartkoriien
Miik6d6 Részvénytarsasdg mint befektetési alapkezeld, cégjegyzékszama: 01-10-
044934, székhelye: 1082 Budapest, Futd utca 43-45. VI. em., adészdma: 13052502-2-
42, statisztikai szamjele: 13052502-6630-114-01);

(b) HELLOPARKS FOUR ALPHA INGATLANFEJLESZTO RESZALAP (mely a
HelloParks Four Ingatlanfejlesztd Zartkori Eserny6alap részalapjaként jott létre, MNB
nyilvantartdsi alszam: 1222-88-1, adoszam: 19342485-2-42; statisztikai szamjele:
19342485-6810-915-01; székhely: 1082 Budapest, Futé utca 43-45. VL; térvényes
képviseletében eljar: FINEXT Befektetési Alapkezeld Zartkoriien Mikodd
Részvénytarsasag, székhelye: 1082 Budapest, Futdé u. 4345, VI em.
cégjegyzékszama: 01-10-044934; addszama: 13052502-2-42; statisztikai szdmjele:
13052502-6630-114-01); és

(c) HELLOPARKS GLOBAL 2 INGATLANFEJLESZTO RESZALAP (mely a
Helloparks Global Ingatlanfejlesztd Zartkor(i EsernyGalap részalapjaként jott létre,
MNB nyilvantartasi szama: 1221-97-2, adészam: 19396202-2-42; statisztikai
szamjele: 19396202-6810-915-01; székhely: 1082 Budapest, Futé utca 43-45. VI;
toérvényes képviseletében eljar: FINEXT Befektetési Alapkezeld Zartkoriien Mitkod6
Részvénytarsasdg, székhelye: 1082 Budapest, Futé u. 43-45, VI em,;
cégjegyz€kszama: 01-10-044934; adoszama: 13052502-2-42; statisztikai szamjele:
13052502-6630-114-01).

2.2. Az Onkorményzat és a Fejleszté 1 a jelen Szerzédés aldirasaval jovahagyja a Fejleszt6 2, a
Fejleszt6 3 és a Fejlesztd 4 Tsrz.-hez torténd csatlakozasat.

2.3. A jelen Szerzddés megkétésének napjaval a Trsz.-ben a Fejlesztékre vonatkoz6 kotelezettségek
a Fejlesztdé 1-et, a Fejlesztd 2-6t, a Fejleszt6 3-at és a Fejlesztd 4-et egyiittesen és
egyetemlegesen terhelik és a Trsz.-ben a Fejlesztbkre vonatkozo jogok a Fejleszté 1-et, a
Fejlesztd 2-6t, a Fejlesztd 3-at és a Fejleszt6 4-et egyiittesen és egyetemlegesen jogositjak.

3. FOLYAMATOS KOTELEZETTSEGEK

A Trsz.-nek a jelen Szerz6déssel nem modositott rendelkezései valtozatlan tartalommal tovabbra is
hatdlyban maradnak.



4. VEGYES RENDELKEZESEK

4.1.

4.2.

4.3.

44.

4.5.

4.6.

Mindegyik Fél maga viseli a jelen Szerz3dés elGkészitése és megkdtése kapcsan az 4ltala
igénybe vett tanacsadok dijait és koltségeit.

A Felek kijelentik, hogy a jelen Szerz6dés alairasdhoz, a szerz6désben foglalt kételezettségek
teljesitéséhez megfeleld felhatalmazasokkal rendelkeznek.

Ha a jelen Szerz6dés valamely rendelkezése a magyar jog alapjan érvénytelen, jogszabalysértd
vagy birdi iton kikényszerithetetlen, akkor a Szerzédés csak a jogszabalynak ellentmondd,
érvénytelen, illetve biréi uton kikényszerithetetlen részben valik érvénytelenné, és mindez nem
érinti a megmaradé rendelkezések érvényességét és hatilyat kivéve, ha a Szerzddés az
érvénytelen rendelkezés hidnyaban értelmezhetetlenné, vagy érthetetlenné valna vagy Felek a
Szerz6dést az adott rendelkezés hianydban nem kétotték volna meg az itt meghatarozott
feltételekkel.

A Felek megallapodnak abban, hogy a jelen Szerz8dés annak Felek altali alairdsnak napjéan 1ép
hatalyba.

A jelen Szerzddésre és minden abbol ered6 kérdés szabalyozasara és értelmezésére a magyar
jog az irdnyado.

Béarmely, a jelen Szerz6désbdl ered6 vagy azzal kapcsolatos jogvita (beleértve az annak
létezésére, érvényességére vagy megsziinésére vonatkozo kérdéseket) tekintetében a polgari
perrendtartdsrél szolé 2016. évi CXXX. térvény vagy annak megfelelé mindenkor hatalyos
jogszabaly rendelkezései alapjan az illetékességgel rendelkezd magyar birdsag jar el.

A FENTIEK ALAPJAN a Felek a Jjelen Szerz8dést annak elolvasasa, kdzds értelmezése, tartalmanak
megértése, és magukra nézve kotelezonek elismerése utin, mint akaratukkal mindenben megegyezét,

helybenhagyolag alairtak.

[ALAfRASOK A KOVETKEZO OLDALON]



[ALAIRASI OLDAL]

Kelt: Pity, 2026, janudr .

Onkorményzat

Paty Kozség Onkormanyzata

Székely Laszlo polgarmester

Budapest, 2026. januar .

EVERN INVEST HUNGARY
Ingatlanforgalmazé Korlitolt Felelgsségii
Tarsasag
képviseli: Nemes Rudolf és Treiber Olivér,
ligyvezettk
mint Fejleszt6 1

Budapest, 2026. januar .

HELLOPARKS FOUR ALPHA
INGATLANFEJLESZTO RESZALAP
képviseli:

FINEXT Befektetési Alapkezeld Zartkortien
Miikédo Részvénytarsasag mint befektetési
alapkezeld, képviselik: Nemes Rudolf és Karai
Péter Andras igazgatdsagi tagok
mint Fejleszt6 3

Paty Kézség Onkormanyzata
Veres FErika jegyz6

Paty Kbzség Onkorményzata
Vészics Anna pénziigy

Budapest, 2026. januar .

FINEXT GLOBAL 2. PEDCO
INGATLANFORGALMAZO RESZALAP
képviseli:

FINEXT Befektetési Alapkezeld Zartkoriien
Miikodé Részvénytirsasag mint befektetési
alapkezeld, képviselik: Nemes Rudolf és Karai
Péter Andras igazgatdsagi tagok
mint Fejlesztd 2

Budapest, 2026. januir .

HELLOPARKS GLOBAL 2
INGATLANFEJLESZTO RESZALAP
képviseli:

FINEXT Befektetési Alapkezel6 Zartkérien
Miikodé Részvénytirsasag mint befektetési
alapkezeld, képviselik: Nemes Rudolf és Karai
Péter Andras igazgatdsagi tagok
mint Fejleszt6 4



